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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY

ZDROWIA NA PLACU BUDOWY

Nazwa zamierzenia

Budowa magazynu energii w zabudowie kontenerowej skladajacej sie¢ ze stacji

budowlanego: transformatorowo-inwerterowej oraz magazynu bateryjnego wraz z budowg plyty
fundamentowej oraz infrastrukturg techniczng towarzyszaca w m. Jasin, gm.
Swarzedz
Obiekt: Magazyn energii: VIII
Adres obiektu Dzialka nr 303/57 obreb 0006 Jasin,
budowlanego Gmina Swarzedz, Powiat poznanski
Identyfikator dziatki | 302116_5.0006.303/57
ewidencyjnej:
Inwestor: STS Logistic Sp. z o.0.
Jasin, ul. Rabowicka 6, 62-020 Swarzedz
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numer uprawnien

elektroenergetycznych
nr upr. WKP/0387/POOE/13




Zakres i kolejnos¢ wykonywanych robot.
Przedmiotem opracowania jest projekt budowy elektroenergetycznego magazynu energii o
mocy do 2 MW i pojemnosci do 5,15 MWh w zabudowie kontenerowej, sktadajacego sie ze
stacji transformatorowo-inwerterowej oraz magazynu bateryjnego wraz z budowa ptyty
fundamentowe; i infrastruktura techniczna. Magazyn energii bedzie zlokalizowany na dziatce o
nr ewid. 303/57 w miejscowosci Jasin, gmina Swarzedz, Wojewodztwo wielkopolskie.
Rodzaj prowadzonych robdt:

o roboty przygotowawcze,
zagospodarowanie placu budowy,
roboty ziemne,
budowa ptyty fundamentowej,
montaz kontenerowego magazynu energii ze stacjq transformatorowo-inwerterowa,
uktadanie okablowania,
roboty porzadkowe.

O O O O O O

Wykaz istniejacych obiektow budowlanych.

Przedmiotowa inwestycja bedzie zlokalizowana na terenie przemystowym (hale magazynowe).
Przez teren inwestycji przebiega gazociag, ktéry koliduje z planowang zabudowg i wymaga
przebudowy na wyznaczonym odcinku na podstawie odrebnego opracowania.

Elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Na terenie objetym inwestycjq znajduje sie istniejacy gazociag. Prace w jego poblizu oraz
zwigzane z jego przebudowg mogq stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi. Nalezy
zachowac szczegdIng ostroznos¢ i postepowac zgodnie z odrebnym projektem oraz warunkami
gestora sieci.

Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji robét budowlanych
okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce ich wystapienia.

- upadek z wysokosci — zagrozenie obejmuje wszystkich pracujgcych przy montazu konstrukcji i
wykonczenia obiektow, w trakcie catego okresu prowadzenia robét budowlano-montazowych

- niebezpieczenstwo wpadniecia do wykopu podczas uktadania instalacji podziemnych

- drobne urazy spowodowane uzywanymi narzedziami

- mozliwo$¢ porazenia przy uzytkowaniu réznego rodzaju urzadzen i narzedzi zasilanych pragdem
elektrycznym. Miejsce wystapienia zagrozenia: miejsce prowadzenia prac z uzyciem narzedzi
zasilanych pragdem elektrycznym

- urazy podczas transportu i roztadunku na placu budowy materiatow zaréwno przez dzwigi jakK i
samochody samowytadowcze. Miejsce wystepowania zagrozenia: drogi transportowe, place
sktadowe, strefa zasiegu pracy dzwigow i roztadunku bezposrednio na miejscu montazu -
wbudowania

Informacja o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robét budowlanych

Miejsce wykonywania prac nalezy zabezpieczyC poprzez oznakowanie i ogrodzenie na czas
prowadzenia rob6t budowlanych. Nalezy zapewni¢ brak dostepu oséb nieupowaznionych na
teren budowy.

Instruktaz pracownikéw przed przystapieniem do realizacji robot szczegélnie
niebezpiecznych.



Szkolenia w dziedzinie BHP dla pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach robotniczych
przeprowadza sie jako:

- szkolenia wstepne

- szkolenia okresowe

Szkolenie wstepne ogdline (,Instruktarz ogoélny”) przechodzg wszyscy nowo zatrudnieni pracownicy
przed dopuszczeniem do wykonywania pracy. Obejmuje ono zapoznanie pracownikéw z
podstawowymi przepisami BHP zawartymi w Kodeksie Pracy, regulaminie pracy, zasadami BHP
obowigzujacy w danym zaktadzie pracy oraz zasadami udzielania pierwszej pomocy.

Szkolenie wstepne na stanowisku pracy (,Instruktarz stanowiskowy) przeprowadza sie w celu
zapoznania pracownikow z zagrozeniami wystepujacymi na okreSlonym stanowisku pracy,
sposobami ochrony przed zagrozeniami oraz metodami bezpiecznego wykonywania pracy na tym
stanowisku.

Szkolenie okresowe w zakresie BHP powinno by¢ przeprowadzane w formie instruktazu nie
rzadziej niz raz na 3 lata, a na stanowiskach pracy, na ktérych wystepujg szczegélne zagrozenia
dla zdrowia lub zycia oraz zagrozenia wypadkowe — nie rzadziej niz raz w roku.

Na placu budowy powinny by¢ udostepnione pracownikom do statego korzystania aktualne
instrukcje bezpieczenstwa i higieny pracy dotyczace:

- wykonywania prac zwigzanych z zagrozeniami wypadkowymi lub zagrozeniami zdrowia
pracownikow

- obstugi maszyn i innych urzadzen technicznych

- postepowania z materiatami szkodliwymi dla zdrowa

- udzielania pierwszej pomocy

Bezposredni nadzér nad bezpieczenstwem i higieng pracy na stanowiskach pracy sprawuje
kierownik budowy.

Przechowywanie i przemieszczanie materiatéw, wyrobow, substancji oraz preparatow
niebezpiecznych na terenie budowy

Na budowie, na ktdrej opracowany jest plan BIOZ nie bedg przechowywane i przemieszczane
materiaty, wyroby, substancje oraz preparaty niebezpieczne. W przypadku koniecznosci
sktadowania niebezpiecznych materiatow nalezy przestrzega¢ Regulaminu Ochrony ppoz.

Wskazanie srodkow technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania robé6t budowlanych w strefach
szczeg6lnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych
bezpieczna i sprawng komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek pozaru,
awarii i innych zagrozen

Bezposredni nadzér nad bezpieczenstwem i higieng pracy na stanowiskach pracy sprawujg
odpowiednio kierownik budowy (kierownik robét) oraz mistrz budowlany, stosownie do zakresu
obowigzkow.

Przyczyny organizacyjne powstawania wypadkow przy pracy:

- niewtasciwa ogélna organizacja pracy

- nieprawidtowy podziat pracy lub rozplanowanie zadan

- niewtasciwe polecenia przetozonych

- brak nadzoru

- brak instrukcji postugiwania sie czynnikiem materialnym

- tolerowanie przez nadzor odstepstw od zasad bezpieczenstwa pracy

- brak lub niewtasciwe przeszkolenie w zakresie bezpieczeristwa pracy i ergonomii

- dopuszczenie do pracy cztowieka z przeciwwskazaniami lub bez badarn lekarskich



- niewtasciwa organizacja stanowiska pracy

- niewtasciwe usytuowanie urzadzen na stanowiskach pracy

- nieodpowiednie przejécia i dojcia

- brak srodkow ochrony indywidualnej lub niewfasciwy ich dobor

Przyczyny techniczne powstania wypadkow przy pracy:

- niewtasciwy stan czynnika materialnego

- wady konstrukcyjne czynnika materialnego bedace zrodtem zagrozenia
- niewtasciwa statecznos¢ czynnika materialnego

- brak lub niewtaciwe urzadzenia zabezpieczajace

- brak $rodkow ochrony zbiorowej lub niewtasciwy ich dobor

- brak lub niewtasciwa sygnalizacja zagrozen

- niedostosowanie czynnika materialnego do transportu, konserwacji lub napraw
- niewtasciwe wykonanie czynnika materialnego

- zastosowanie materiatow zastepczych

- niedotrzymanie wymaganych parametréw technicznych

- wady materiatowe czynnika materialnego

- ukryte wady materiatowe czynnika materialnego

- niewtasciwa eksploatacja czynnika materialnego

- nadmierna eksploatacja czynnika materialnego

- niedostateczna konserwacja czynnika materialnego

- niewtasciwe naprawy i remonty czynnika materialnego

Osoba kierujgca pracownikami jest zobowigzana:

- organizowac stanowiska pracy zgodnie z przepisami i zasadami bezpieczenstwa i higieny pracy
- dbac o sprawnos$¢ srodkéw ochrony indywidualnej oraz ich stosowania zgodnie z przeznaczeniem
- organizowa¢, przygotowywac i prowadzi¢ prace, uwzgledniajgc zabezpieczenie pracownikdw
przed wypadkami przy pracy, chorobami zawodowymi i innymi chorobami zwigzanymi z warunkami
Srodowiska pracy

- dbac o bezpieczny i higieniczny stan pomieszczen pracy i wyposazenia technicznego, a takze o
sprawnos¢ srodkow ochrony zbiorowej i ich stosowania zgodnie z przeznaczeniem

Na podstawie:

- oceny ryzyka zawodowego wystepujacego przy wykonywaniu robét na danym stanowisku pracy,
- wykazu prac szczegdlnie niebezpiecznych,

- okre$lenia podstawowych wymagan bhp przy wykonywaniu prac szczegoéinie niebezpiecznych

- wykazu prac wykonywanych przez co najmniej dwie osoby

- wykazu prac wymagajacych szczegdlnej sprawnosci psychofizycznej

Kierownik budowy powinien podja¢ stosowne $rodki profilaktyczne majace na celu:

- zapewniC organizacje pracy i stanowisk pracy w sposéb zabezpieczajacy pracownikow przed
zagrozeniami wypadkowymi oraz oddziatywaniem czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych

- zapewni¢ likwidacje zagrozen dla zdrowia i zycia pracownikéw gtownie przez stosowanie
technologii, materiatow i substanciji nie powodujacych takich zagrozen

W razie stwierdzenia bezpo$redniego zagrozenia dla Zzycia lub zdrowia pracownikéw osoba
kierujgca pracownikami zobowigzana jest do niezwtocznego wstrzymania prac i podjecia dziatan
w celu usuniecia tego zagrozenia.
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Pracownicy zatrudnieni na budowie powinni by¢ wyposazeni w $rodki ochrony indywidualnej oraz
odziez i obuwie robocze, zgodnie z tabelg norm przydziatu Srodkéw ochrony indywidualnej oraz
odziezy i obuwia roboczego opracowang przez pracodawce.

Srodki ochrony indywidualnej w zakresie ochrony zdrowia i bezpieczenstwa uzytkownikéw tych
srodkéw powinny zapewnia¢ wystarczajacq ochrone przed wystepujacymi zagrozeniami (np.
upadek z wysokosci, uszkodzenia gtowy, twarzy, wzroku, stuchu).

Kierownik budowy zobowigzany jest informowac pracownikdw o sposobach postugiwania sig tymi
Srodkami.

Wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw niezbednych
dla prawidtowej eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych

Miejscem przechowywania dokumentacji budowy i innych w/w dokumentéw bedzie biuro budowy
na terenie placu budowy. Dokumenty bedg pod kontrolg Kierownika Budowy.

Punkt pierwszej pomocy przedlekarskiej
Punkt pierwszej pomocy przedlekarskiej znajduje sie w biurze kierownika budowy.

Telefony alarmowe

POGOTOWIE RATUNKOWE Tel. 999
STRAZ POZARNA Tel. 998
POLICJA Tel. 997

Wypadek przy pracy musi by¢ natychmiast zgtoszony kierownikowi budowy, a pod jego
nieobecnosé — koordynatorowi ds. bhp z jednoczesnym wstrzymaniem robot w miejscu
wypadku. Dalsze postepowanie - zgodnie z instrukcja postepowania.



Do oMU
Swarzedz, 09.06.2025 r.
Burmistrz
Miasta i Gminy Swarzedz
Nr sprawy: WAU.6730.93.2025-4

Za dowodem dor¢czenia
Przy odpowiedzi prosz¢ powotaé si¢

%
na nasz numer sprawy 1 3 06- 2025 i

DECYZJA Nr 53/2025 2473 |
o warunkach zabudowy

CLIP Logistyka Sp. z o.o.];

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami),
rozporzagdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15.07.2024 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116) oraz art. 104
ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku z dnia z dnia 23.04.2025 r.

STS Logistic Sp. z o.o.
62-020 Jasin, ul. Rabowicka 6

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie magazynu energii
w zabudowie kontenerowej skladajgcej si¢ ze stacji transformatorowo-inwerterowej, magazynu
bateryjnego wraz z budows plyty fundamentowej i infrastruktury technicznej towarzyszacej
zlokalizowanej na terenie czesci dziatki (pow. 180 m?) nr geod. 303/57 polozonej w miejscowosci
Jasin ul. Rabowicka,

ustalam
nastegpujgce warunki zabudowy dla inwestycji objetej wnioskiem.

I.  Warunki w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Ustalone po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
na obszarze wyznaczonym wokoét terenu, oznaczonym na zalgezniku graficznym symbolami
A-D, ktorego dotyczy wniosek.

1. Rodzaj inwestycji: budowa magazynu energii w zabudowie kontenerowej sktadajacej sic ze
stacji transformatorowo-inwerterowej, magazynu bateryjnego wraz z budows plyty
fundamentowe;j i infrastruktury technicznej towarzyszace;j.

2.  Wymagania dotyczace nowej zabudowy:
2.1. Funkcja: urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2.2. Linia zabudowy (zgodnie z zalacznikiem graficznym):
a) nie ustala sig,

b) odleglosci od granic terenu objetego wnioskiem, zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r. poz. 1225 ze zmianami).

2.3. Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 - 1.
2.4. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1.
2.5. Udzial powierzchni zabudowy:

a) stacja transformatorowo-inwerterowa: powierzchnia zabudowy maksymalnie 20 m?,



II.

2.6.

2.7.
2.8.

2.9.

b) magazyn bateryjny: powierzchnia zabudowy maksymalnie 44 m?,
¢) plyta fundamentowa: powierzchnia zabudowy maksymalnie 126 m?,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig.

Parametry zabudowy (maksymalne wymiary):

a) stacja transformatorowo-inwerterowa: 4 X 5 m,

b) magazyn bateryjny: 4 x 11 m,

c) plyta fundamentowa: 7 x 18 m.

Wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 4 m.

Geometria dachu:

a) dach o kacie nachylenia potaci dachowych: ptaski,

b) uklad potaci dachowych: dowolny,

¢) kierunek gléwnej kalenicy: dowolny.

Inne:

a) wszelkie kolizje z infrastrukturg techniczna, znajdujacg sie w obrebie terenu
inwestycji, nalezy uzgodni¢ z wlascicielem infrastruktury,

b) jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepujg urzadzenia melioracyjne

lokalizacje zabudowy nalezy uzgodni¢ z gestorem urzadzen przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

Skladajac wniosek o pozwolenie na budow¢ z zastrzezeniem art. 29 ustawy z dnia
07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418):

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

Obiekty nalezy zlokalizowaé i zaprojektowac zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225 ze zmianami).

Projekt budowlany powinien spelnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia
07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. (tekst jednolity Dz. U. 22022 r.
poz. 1679 ze zmianami) w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu
budowlanego.

Whiosek o wydanie pozwolenia na budoweg sklada si¢ na formularzu w Starostwie
Powiatowym w Poznaniu ul. Jackowskiego 18. Zalaczniki, ktore nalezy zltozy¢ wraz
z wnioskiem zostaly wymienione w art. 33 ust. 2 oraz 3 ustawy z dnia 07.07.1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418).

Niezbedne elementy sieciowe nalezy uzgodni¢ na naradzie koordynacyjnej dotyczacej
usytuowania sieci uzbrojenia terenu organizowanej przez Starost¢ Poznanskiego.

Przed wystgpieniem o wydanie pozwolenia na budowe nalezy, zgodnie z art. 32 ust. 4
pkt 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r.
poz. 418) posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Warunki w zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
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srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisko i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zmianami).

Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Obstuga komunikacyjna: poprzez droge wewngtrzng (dzialke nr geod. 303/63 i 305/4) do
drogi - dziatki nr geod. 307/4 ul. Rabowicka.

Zasilanie w energi¢ elektryczna: zgodnie z zapewnieniem Glosbe Sp. z 0.0. z dnia
17.04.2025 r. znak: ZD/EE/001/2025.

Zasilanie w wode: nie dotyczy.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych: nie dotyczy.

Zasilanie w gaz: nie dotyczy.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: dopuszcza sie odprowadzenie wod

opadowych na wlasny teren nieutwardzony.

6.1. Zgodnie z art. 234 pkt 1 ustawa z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 1087 ze zmianami)
,» Wlasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:
1) zmienia¢ kierunku i nat¢zenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu wod ze zrédel - ze szkoda dla
gruntoéw sgsiednich,
2) odprowadza¢ wod oraz wprowadzaé $ciekéw na grunty sagsiednie”.

Ogrzewanie: nie dotyczy.
Wymagania dotyczace ochrony interesu publicznego i 0séb trzecich.

Projektowane obiekty budowlane winny spelnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane z 07.07.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 418).

Zgodnie z art. 63 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami):

2.1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé
wigcej niz jednemu wnioskodawcy.

2.2. Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien oséb trzecich nie jest rOwnoznaczna z prawem zabudowy.

2.3.  Wnioskodawcom, ktérzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym
na cele budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny spos6b nie ogranicza korzystania
z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz nie powoduje zmiany wartos$ci nieruchomosci.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE

Stan faktyczny

W dniu 23.04.2025 r. zostal zlozony wniosek w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie magazynu energii w zabudowie kontenerowej sktadajacej si¢ ze
stacji transformatorowo-inwerterowej, magazynu bateryjnego wraz z budowa plyty fundamentowe;j
i infrastruktury technicznej towarzyszgcej zlokalizowanej na terenie czesci dziatki (pow. 180 m?)
nr geod. 303/57 polozonej w miejscowosci Jasin ul. Rabowicka.

W dniu 14.05.2025 r. pismem znak WAU.6730.93.2025-1 zawiadomiono strony o wszczeciu
postepowania, zgodnie z art. 28, art. 61 § 1 i § 4 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572).

W dniu 15.05.2025 r. sporzgdzono analiz¢ funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
przygotowano projekt decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy. Integralng czescig projektu decyzji
stanowi zalgcznik graficzny w skali 1:500.

W dniu 21.05.2025 r. zgodnie z art. 10 Kpa zawiadomiono ponownie strony postepowania
o mozliwosci zapoznania si¢ z caloscig akt zebranych w przedmiotowej sprawie oraz wniesienia
ewentualnych uwag.

W dniu 04.06.2025 r. do tut. Urzedu wplynelo pismo wnioskodawcy z prosba o wykreslenie
zapisow tj. pkt 2.9. i pkt 2.10. Po przeanalizowaniu akt sprawy w tym analizy urbanistycznej zapisy
pkt 2.9. i pkt 2.10. zostaly usuniete zgodnie z wnioskiem. Pozostale ustalenia pozostajg bez zmian.

Stan prawny

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej (art. 10 Kpa) wszystkie strony zostaly

zawiadomione o0 Wwszczeciu postgpowania administracyjnego W niniejszej sprawie oraz

o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzystaé bez ograniczen. Wnioskowana

inwestycja znajduje si¢ na terenie nie objetym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego. Dziatka stanowigca teren inwestycji nie zostala ujeta w programie rolnym
sporzadzonym do planu miejscowego. Wobec powyzszego postgpowanie o wydanie niniejszej
decyzji bylo prowadzone zgodnie z wymogami ustawy cytowanej na wstepie, jak dla terenu, dla
ktorego brak jest planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktoérej nie ma
obowigzku sporzadzania takiego planu. W toku postgpowania w celu ustalenia wymagan dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokoét dziatki budowlanej, ktorej dotyczy
wniosek, obszar analizowany i przeprowadzono na nim analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu do dolagczong do wniosku mape

zasadniczg. Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

decyzja o warunkach zabudowy moze zosta¢ wydana pod warunkiem spelnienia wszystkich
wymogoéw tego przepisu. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie

w przypadku lgcznego spetnienia nastg¢pujacych warunkow:

1. Co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu.

2. Teren ma dostep do drogi publiczne;.

3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego.

4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow,
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ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.
5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
6. Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24.07.2015 . o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 555 i 834), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53
ust. Se pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Odnoszac sig po kolei do warunkéw wymagan stawianych w art. 61 ust. 1 cytowanej ustawy organ I
instancji wyjasnia, iz:

Ad.1. Zgodnie w ww. ustawg warunek pkt 1 mozna uzna¢ za spetniony tylko w przypadku, gdy co
najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie wyzej
wymienionym. Mozliwo$¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy jest uzalezniona od lacznego
spetnienia wszystkich warunkow art. 61 ust. 1-6 ww. ustawy. Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zmianami) wokot terenu objetego wnioskiem wyznacza si¢ obszar analizowany,
w ktorym przeprowadza si¢ analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Analiz¢ wykonuje si¢ w oparciu o dotaczong do wniosku mape zasadniczg oraz wizje w terenie.
W niniejszej sprawie inwestor dostarczyl mape w skali 1:500 potwierdzong czerwonymi
pieczgciami o jej zgodno$ci z oryginalem przyjetym do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, a takze dodatkowa kopi¢ mapy z wrysowanym planowanym sposobem
zagospodarowania dzialki. Po przeprowadzeniu analizy urbanistycznej ustalono, iz inwestor
przewiduje realizacj¢ inwestycji polegajacej na budowie magazynu energii w zabudowie
kontenerowe;j skladajacej si¢ ze stacji transformatorowo-inwerterowej, magazynu bateryjnego wraz
z budowg plyty fundamentowej i infrastruktury technicznej towarzyszacej zlokalizowanej na terenie
czgsci dziatki (pow. 180 m?) nr geod. 303/57 polozonej w miejscowosci Jasin ul. Rabowicka.
Stwierdzono, ze planowana inwestycja bedzie stanowila kontynuacje formy zabudowy na dziatkach
sgsiednich.

Ad.2. Teren inwestycji ma dostep do drogi: poprzez droge wewnetrzng (dziatke nr geod. 303/63
1305/4) do drogi - dziatki nr geod. 307/4 ul. Rabowicka.

Ad.3. Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Do
whniosku dotgczono opinie wydane przez gestorow sieci.

Ad.4. Teren objety wnioskiem zgodnie z wypisami z rejestru gruntoéw stanowig tereny przemystowe
oznaczone jako Ba.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzono, ze teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Ad.5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Ad.6. Nie dotyczy.

Majac powyzsze na uwadze stwierdza sig, ze jest mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
poniewaz zostal spetniony postulat facznego spetnienia wszystkich warunkéw art. 61 ust. 1-6 ww.
ustawy o pzp. Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe wpisang na liste izby samorzadu



zawodowego architektow.

W toku prowadzonego postgpowania powiadomione strony wniosty uwagi odnosnie planowanej
inwestycji.

Projekt zostal pozytywnie zaopiniowany przez organy uzgadniajace.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Swarz¢dz, w terminie 14
dni od daty jej doreczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu, ktéry wydat niniejszg decyzj¢.

Z dniem dorgczenia tut. organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Warunkiem rozpoczecia inwestycji jest spelnienie wymagan okreslonych w w/w ustawie Prawo
budowlane i wydanych do niej przepisach szczegdlnych.

Uwaga

Do wykonania rob6t mozna przystapi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe z zastrzezeniem art. 29
ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418) od
Starosty Poznanskiego, ul. Jackowskiego 18.
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Zataczniki:

1. Egz. mapy zasadniczej.

2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)  cze$é tekstowa,
b)  czg$¢ graficzna.

Otrzymuje:

1.  Wnioskodawca (z zatacznikiem).

2. Strony wg rozdzielnika w aktach sprawy (wraz z egz. mapy zasadniczej).
3. ala

Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w Urzgdzie Miasta i Gminy w Swarzg¢dzu miesci si¢ na stronie
https://bip.swarzedz.pl/rodo
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Swarzedz, dnia 15 maja 2025 r.
Nr sprawy: WAU.6730.93.2025
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FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW,
O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 1-6 USTAWY O PLANOWANIU PRZESTRZENNYM
wykonana na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024r.,, poz. 1116).

Inwestycja:

Budowa magazynu energii w zabudowie kontenerowe] sktadajacej si¢ ze stacji transformatorowo — inwerterowej,
magazynu bateryjnego wraz z budowa plyty fundamentowej i infrastruktury technicznej towarzyszacej zlokalizowanej
na terenie czesci dziatki (pow 180m?) nr geod. 303/57 potozonej w miejscowosci Jasin ul. Rabowicka.

Wyznaczenie obszaru analizowanego:

W niniejszej sprawie wyznaczono minimalny obszar analizowany w odlegloéci 50,0m wokét granic terenu objgtego
wnioskiem. Obszar analizowany przedstawiono na zataczniku graficznym.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji odstapiono od sporzadzania analizy urbanistyczne;j.

1. ZGODNOSC Z WARUNKAMI ART. 61 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. ,,0 PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM?” (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami):

art. 61 ust. 1 pkt 1 - co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w spos6b pozwalajacy na okre§lenie wymagain dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji,
parametréw, cech i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoSci wykorzystania terenu.

Opis funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

art. 61 ust. 1 pkt 2 - teren ma dostep do drogi publicznej.
Opis dostepu do drogi publicznej: obstuga komunikacyjna poprzez droge wewngtrzng (dziatke nr geod. 303/63
i 305/4) do drogi — dziatki nr geod 307/4

art. 61 ust. 1 pkt 3 - istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. S, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego.

Zasilanie w energie elektryezna — istniejacym przylaczem z sieci elektroenergetyczne;.

Zasilanie w wodg — nie dotyczy

Odprowadzenie §ciekow sanitarnvch — nie dotyczy

Zasilanie w gaz — nie dotyczy.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na wlasny teren nieutwardzony.

Ogrzewanie obiektu — nie dotyczy

art. 61 ust. 1 pkt 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nieleSne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracily
moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;
Teren objety wnioskiem zgodnie z wypisami z rejestru gruntéw stanowisg:

— tereny przemystowe oznaczone jako Ba.
Majac powyzsze na uwadze stwierdzono, ze teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

art. 61 ust. 1 pkt 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi
Zakres zastosowanych przepiséw odrebnych: nie dotyczy.

art. 61 ust. 1 pkt 6 - zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze: w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 000), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy; strefy kontrolowanej
wyznaczonej po obu stronach gazociagu, strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

Nie dotyczy.

Warunki zawarte w art. 61 ust. 1 w/w ustawy zostaly spetnione.



IL. USTALENIE WYMAGAN DOTYCZACYCH NOWEJ ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA
PODSTAWIE ROZPORZADZENIA MINISTRA ROZWO.JU I TECHNOLOGII Z DNIA 15 LIPCA 2024
(Dz.U. 2 2024 r., poz. 1116).

1. Linia zabudowy (w m od granicy dzialki):
Nie ustala sie. Lokalizacja zgodnie z zatacznikiem graficznym.

2. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy oraz maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
Zgodnie z § 4 ust. 3 dopuszcza sig wyznaczenie innej maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej i
minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, co wynika z przeprowadzonej analizy.

e Nadziemna intensywnos¢ zabudowy planowanej inwestycji 0,1-1,0

e Maksymalna intensywno$¢ zabudowy planowanej inwestycji 1,0

3. Udzial powierzchni zabudowy:
Nie analizuje si¢.
Przyjeto maksymalna powierzchni¢ zabudowy wynoszaca:
«  stacja transformatorowo — inwerterowa - 20 m>.
+  magazyn bateryjny- 44 m’
+  phyta fundamentowa - 126 m>.

4. Szeroko$¢ elewacji frontowej:
Nie analizuje sie.
Przyjeto maksymalne wymiary:
«  stacja transformatorowo — inwerterowa — 4,0 x 5,0 m
«  magazyn bateryjny —4,0 x 11,0 m
- ptyta fundamentowa — 7,0 x 18,0 m

5. Wysokosc zabudowy:
Nie analizuje sig.
Przyjeto maksymalng wysokosc¢:
= stacja transformatorowo — inwerterowa - 4,0 m
+  magazyn bateryjny — 4,0 m

6. Geometria dachu:
Nie analizuje sig.
Ustalono dach plaski.

7. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
Nie ustala sig.

8. Minimalna liczba miejsc postojowych
Nie ustala sie.

Uwaga: integralng cze$é niniejszej analizy stanowi zatgcznik graficzny w skali 1:500.
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Swarzedz, 19.11.2025 1.
Burmistrza

Miasta i Gminy Swarzedz
Nr sprawy: WAU.6730.93.2025-5

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 113 § 2 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zmianami), dzialajac na wniosek Inwestora

postanawiam

wyjasni¢ watpliwosci w decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Swarzgdz Nr 53/2025, znak:
WAU.6730.93.2025-4 z dnia 09.06.2025 r. dla inwestycji polegajacej na budowie magazynu energii
w zabudowie kontenerowej skladajacej si¢ ze stacji transformatorowo-inwerterowej, magazynu
bateryjnego wraz z budowa plyty fundamentowej i infrastruktury technicznej towarzyszacej
zlokalizowanej na terenie czesci dziatki (pow. 180 m?) nr geod. 303/57 potozonej w miejscowosci
Jasin ul. Rabowicka.

Wyjasniajac nalezalo wskaza¢, ze planowana inwestycja zgodnie z wydang decyzja Nr 53/2025
z dnia 09.06.2025 r. polega na budowie jednego magazynu energii w zabudowie kontenerowej
sktadajgcego si¢ z poszczegolnych czescei o parametrach podanych w ppkt 2.5.12.6.

UZASADNIENIE

W dniu 18.11.2025 r. wnioskodawca zwrdécit si¢ do tut. Urzedu z prosba o wyjasnienie watpliwosci
w tresci decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz Nr 53/2025, znak: WAU.6730.93.2025-4
z dnia 09.06.2025 r. dla inwestycji polegajacej na budowie magazynu energii w zabudowie
kontenerowej sktadajacej si¢ ze stacji transformatorowo-inwerterowej, magazynu bateryjnego wraz
z budowg plyty fundamentowe;j i infrastruktury technicznej towarzyszacej zlokalizowanej na terenie
czesei dziatki (pow. 180 m?) nr geod. 303/57 potozonej w miejscowosci Jasin ul. Rabowicka.

Po przeanalizowaniu akt sprawy stwierdzono, zasadno$¢ wyjasnienia zaistniatych watpliwosci.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentenciji.

Pouczenie
Na niniejsze postanowienie shuzy stronom prawo wniesienia zazalenia do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za moim posrednictwem w terminie 7 dni od daty jej

dorgczenia.
Z L?})Bﬁimistrza
ASIi At
<l
ﬁ)dpisi feczg¢ imienna
Otrzymuja:
1. Wnioskodawca.
2. ala

Sprawg prowadzi:
Agnieszka Dopierata
tel. 61 6512 116

Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w Urzedzie Miasta i Gminy w Swarzgdzu miesci si¢ na stronie
http://bip.swarzedz.pl/rodo



Gminna Spoétka

Wodno-Melioracyjna Swarzedz
ul. Rynek 1, 62-020 S+ arzedz Swarzedz, 14.11.2025r.

NIP 7772275048, REGON 001007688
STS Logistic Sp. z 0.0.

ul. Rabowicka 6
62-020 Jasin

W odpowiedzi na otrzymane pismo, Zarzad Gminnej Spotki Wodno-Melioracyjnej Swarzedz
informuje, ze zgodnie z posiadang przez nas dokumentacjg techniczng na dz. nr 303/57 w m. Jasin
mogg wystepowac urzgdzenia melioracji szczegdtowej /siec drenarska /.

W zwigzku z powyzszym podczas prowadzenia robot ziemnych nalezy zachowac szczegélng
ostroznosc, aby nie doprowadzi¢ do uszkodzenia wspomniane]j sieci.

W przypadku kolizji naprawy muszg zosta¢ wykonane bezzwtocznie, gdyz skutkowac to moze
zalewaniem wspomnianej dziatki, jak i gruntdw sasiednich.

Jako koszty uzgodnien nalezy dokonac wpfaty na konto Spétki kwoty 100,00 zi.
Whpfaty dokonujemy zgodnie z zatgczonym rachunkiem.

Z powazaniem za Zarzad

Gminna Spélka
W jua Swarepdz
z Gievarmsink d

r
onrad Domblfrzflq !



Jasin, 28.11.2025 .

WARUNKI TECHNICZNE BUDOWY/PRZEBUDOWY/REMONTU GAZOCIAGU I/LUB ISTN. PRZYLACZY
SREDNIEGO | NISKIEGO CISNIENIA

Przebudowa gazociagu sredniego ci$nienia z PE z dnia 28.11.2025r.

I. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Miejscowosé/gmina: JASIN / SWARZEDZ

Ulica/nr dziatki/inne okre$lenia miejsca: ul. Rabowicka / 303/57
Jednostka eksploatujaca: OSD Glosbe

Rodzaj paliwa gazowego (wg grupy PN-C 04750, PN-C-04753}: E

informacja dodatkowa: Przebudowa infrastruktury gazowej w zwigzku z planowang inwestycja pn.
"Budowa magazynu energii w zabudowie kontenerowej sktadajacej sie ze stacji transformatorowo-
inwerterowej oraz magazynu bateryjnego wraz z budowa ptyty fundamentowej oraz infrastrukturg
techniczng towarzyszacg w m. Jasin, gm. Swarzedz"

Il STAN ISTNIEJACY OBIEKTU (dot. przebudowy/remontu)
Cisnienie (MOP) [kPa]: 0,5 MPa

a. Gazocigg: odcinek: A-B: dn 125 PE, SDR 11, L= 0k.145 mb,

1. STAN DOCELOWY OBIEKTU
Cisnienie (MOP) [kPa]:

a. Gazociag: odcinek: A-B: unieczynnienie

b. Gazocigg: odcinek: B-B’: dn 125 PE, SDR 11, L= 0k.14 mb,

c. zalecenia dot. miejsc wiaczen i prac przetgczeniowych:* Wigczenia realizowaé we wskazanych
punktach za pomoca ksztattek elektrooporowych,
Prace przefgczeniowe do czynnej sieci gazowej s pracami gazo niebezpiecznymi i wykonywane
mogq by¢ jedynie przez stuzby techniczne jednostki eksploatacyjnej OSD Glosbe,

d. Zalecenia dot. armatury: Na zabudowywanym odcinku B-B’ nalezy zastosowaé zasuwe
odcinajacy.

e. informacja dodatkowa:*

Glosbe Sp. 2 0.0, Jasin, ul. Rabowicka 65, 62-020 Swarzedz, Polska, Poland
tel.; +48 61 659 89 80, e-mail: biuro.zarzadu@clip.group.com, www.glosbe.p!
5potka zarejestrowana pod numerem KRS: 0000514072 w Sadzie Rejonowym w Poznaniu, VIt Wydziat Gospodarczy Krajowega Rejestru Sadowego
NIP: 7811896867, REGON: 302753533, kapitat zaktadowy 2.500.000,00 PLN



e istniejgca oraz projektowana sie¢ gazowa musi by¢ lokalizowana bezkolizyjnie w
stosunku do nowego zagospodarowania terenu i infrastruktury technicznej.
Przeprowadzona analiza przebiegu sieci gazowej w obszarze realizowanej inwestycji
wykazata konieczno$¢ jej przebudowania na wykazanym odcinku z uwagi na kolizyjne
usytuowanie gazociggu z projektowanym i elementami inwestycji.

e Szczegdlowe rozwigzania techniczne ustalaé na etapie projektowania z OSD Glosbe,

¢ Na pozostatym obszarze realizowanej inwestycji sie¢ gazowa nie wymaga przebudowy
- nalezy zachowaé istniejace przykrycie, oznakowanie sieci gazowej (stupki
znacznikowe, tabliczki), a skrzynki uliczne (od saczkéw wechowych i armatury)
dostosowac do projektowanej niwelety terenu. W miejscach, gdzie istniejacy teren
bedzie dodatkowo (inaczej niz wskazano w przedfozonym projekcie) obnizany lub
znaczaco podwyiszany, nalezy dokona¢ ewentualnej przebudowy sieci gazowej
polegajacej na jej zagtebieniu tak, aby zachowa¢ przykrycie na poziomie ok. 1,0 m - w
takim przypadku nalezy wystgpic¢ o rozszerzenie/uzupetnienie wydanych warunkéw.

¢ Budowa elementdw inwestycji oraz uzbrojenia podziemnego, tzn. zblizenia z istniejaca
siecig i przytgczami gazowymi, winny byé wykonane w sposdb bezkolizyjny w stosunku
do infrastruktury gazowniczej ze szczegélnym uwzglednieniem Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r, ,,w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie" (Dz. U.2013.640 z dnia
04,06.2013 1),

e Zachowat odlegtos¢ poziomg od gazociggdw min. 0,5 m dla projektowanych sieci
uzbrojenia podziemnego.

e Konieczne jest zgloszenie robét w rejonie gazociggdw oraz zachowanie bezwzglednej
ostroznosci przy prowadzeniu robét budowlanych.

e Nawierzchnia nad siecig gazowg (poza miejscowymi przejsciami poprzecznymi) winna
byé wykonana z elementéw fatwo rozbieralnych i przepuszczalnych (np. kostka
brukowa).

e Zastrzegamy sobie bezwzgledne prawo do przysztosciowego demontazu nawierzchni
nad siecig gazowg w przypadku prowadzenia prac wigczeniowych, urzadzeniowych,
eksploatacyjnych lub stwierdzenia jakiejkolwiek nieszczelnosci.

V. WYMAGANIA DOTYCZACE REALIZAC)I
1. Wymagania ogolne

Sieci gazowe nalezy projektowaé zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U, z 2013 r. poz.640) oraz
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r, w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U, z
2015 r. poz. 1422zpain.zm.).

Sieci gazowe powinny by¢ budowane z zastosowaniem wyrobéw budowlanych
wprowadzonych do obrotu lub udostepnionych na rynku krajowym zgodnie z wymaganiami
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 1, poz.
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1570). Punkty gazowe powinny spetnia¢ wymagania ST-IGG-0502 Zatgcznik B ,,Wymagania dla
Punktu Gazowego".

2. Wymagania dot. technologii budowy

a. Wszelkie prace wykonywane w sgsiedztwie sieci gazowe] prowadzi¢ recznie w
uzgodnieniu i pod kontrolg OSD Glosbe O terminie prowadzenia prac nalezy
powiadomi¢ pisemnie Gazownie z 7-dniowym wyprzedzeniem.

b. Sie¢ gazowg uktada¢ w odleglodci poziomej min. 0,5 m od elementéw uzbrojenia
podziemnego lub innych przeszkéd terenowych. Sie¢ w rejonie budynkow winna
przebiegac z zachowaniem bezpiecznej odlegtosci min. 1,5 m,

c. Glebokosé posadowienia gazociggu powinna by¢ taka, aby byta zachowana odlegto$¢
pionowa od gérnej scianki rury do powierzchni terenu od 0,8 - 1,1 m, do powierzchni
jezdni min. 1,0 m oraz do dolnej warstwy podbudowy drogi - min. 0,5 m. Nawierzchnia
nad siecig (poza przejéciami poprzecznymi pod jezdnig) powinna by¢ rozbieralna,
przepuszczajgca gaz.

d. Przejscie gazociggiem pod jezdnig wykonywa¢ z wykorzystaniem rury ostonowej wg.
typowych rozwigzan stosowanych na terenie dziatania OSD Glosbe,

Nalezy unika¢ stosowania rur ochronnych na sieci gazowe;j.

f. Zakres koniecznej przebudowy oraz docelowg lokalizacje sieci dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania terenu,

g. Sie¢ gazowg poddaé prébie wytrzymatosci i szczelnosci zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. R.P. 2013 p0z.640) oraz
Normg PN-EN 12327 ‘“infrastruktura gazowa. Proby cisnieniowe, procedury
uruchamiania i unieruchamiania. Wymagania funkcjonalne" i wymogami Standardu
Technicznego ST-IGG-0301 "Préby cisnieniowe gazociggdw z PE o maksymalnym
cis$nieniu roboczym do 0,5 MPa wigcznie".

h. Oznakowanie trasy gazociggu winno uwzglednia¢ wymogi pakietu Standardéw
Technicznych ST-iGG-1001 - 1004.

i. Sie¢ gazowg wykonywa¢ w rezimie wykopu otwartego iflub za pomocy
przecisku/przewiertu z wykorzystaniem rur o zwigkszonej wytrzymatosci lub za
pomocg rury ostonowe;j.

j. Gazociagi wytaczone z eksploatacji nalezy odgazowac poprzez przedmuchanie gazem
ohojetnym - zlikwidowa¢ poprzez wydobycie z ziemi lub zaslepi¢ i pozostawi¢ w
gruncie.

3. Gazociagi i przytgcza z PE
Gazociagi i przyfacza z PE nalezy projektowac i wykonywac zgodnie z regulacjami OSD Glosbe
~Wytyczne do projektowania gazociggdéw niskiego i Sredniego ciénienia”
Sie¢ gazowa polietylenowg wykonacé z rur wg. normy PN-EN 1555-2 Systemy przewoddw
rurowych z tworzyw sztucznych do przesylania paliw gazowych. Rury dn 25 - 63 {aczyé przez
zgrzewanie elektrooporowe z zastosowaniem ksztattek PE wg, normy PN-EN 1555-3, Powyzej
Srednicy mozliwe jest tgczenie rur poprzez zgrzewanie doczotowe.
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4. Wymagania w zakresie stosowania wyrobdéw
a. Wyroby budowlane powinny by¢ oznakowane oznakowaniem CE lub znakiem
budowlanym B zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 215 z p6in. zm.) i posiadac¢ deklaracje
wiasdciwosci uzytkowych sporzadzane przez producenta lub jego upowaznionego
przedstawiciela.
5. Wymagania dla dokumentacji projektowej
Dokumenty muszg spetnia¢ wymagania:
a. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pozn.
zm.),
b. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia2a2a r. w sprawie szczegblowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609),
c. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (t.].
Dz. U.z 2013 r. poz. 1129).

V. Uzgodnienia

Nalezy opracowac projekt przebudowywanej infrastruktury gazowej oraz uzyskaé wymagane prawem
budowlanym uzgodnienia i decyzje. Szczegdty techniczne przebudowy ustala¢ z OSD Glosbe.
Dokumentacja projektowa wymaga uzgodnienia w OSD Glosbe - do uzgodnienia przedtozy¢ 2 egz.
dokumentacji w wersji papierowej wraz wersjg elektroniczng projektu na nosniku elektronicznym.

VI. DANE INWESTORA | WARUNKI FINANSOWANIA

e Dane Inwestora — STS Logistics sp. z 0.0. Jasin ul. Rabowicka 6, 62-020 Swarzedz.

e Projekt oraz przebudowe infrastruktury gazowej nalezy wykonaé kosztem i staraniem
Inwestora.

e Wiaczenie przebudowywanego gazociggu do czynnej sieci gazowej zostanie wykonane przez
OSD Glosbe odpfatnie, na zlecenie Inwestora. Wykonany gazocigg nalezy przygotowaé do
wigczenia zgodnie z wymogami OSD Glosbe.

e Odpowiedzialno$¢ za uszkodzenie elementéw istniejgcej sieci gazowej podczas robét ponosi
Inwestor. Ewentualne zniszczenia oznakowania istniejacej infrastruktury gazowej nalezy
odnowi¢ po zakoriczeniu robét.

VI. UWAGI KONCOWE
¢ Niniejsze warunki techniczne sg wazne 24 miesigce od daty wydania.
e Konieczne jest spisanie porozumienia, okreslajagcego zasady wspdtpracy i warunki
udostepnienia Inwestorowi obcemu gazociggu bedgcego wiasnoscig OSD Glosbe, w celu
usuniecia kolizji w zakresie niezbednym do realizacji inwestycji przez Inwestora.

Gloshe Sp. z 0.0., Jasin, ul. Rabowicka 65, 62-020 Swarzedz, Polska, Poland
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e Jezeli inwestycja realizowana byta w oparciu o przepisy (np. na pozwolenie na budowe)
projektowanie przebudowy istniejacej infrastruktury gazowniczej na dziatkach prywatnych
wymaga podpisania przez wiascicieli dziatek, przez ktére maja przebiegac gazociagi stosownych
umoéw i/lub ustanowienia stuzebnosci przesytu wg, metodologii obowigzujacej na terenie
dziatania OSD Glosbe.

e Wszelkie zmiany w Warunkach Technicznych moze dokona¢ tylko jednostka wydajgca niniejszy

dokument na pisemny wniosek strony zainteresowanej.
C;l\rtﬁzolar:ki
zlonek Zarzatu%

Zaftgczniki:

1. 2025-11-28 STS LOGISTIC_PZT-przebudowa gaz DN125
2. 2025-11-28 STS LOGISTIC_PZT-unieczynnienie gaz DN125
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LEGENDA:
POWIERZCHNIA

- Magazyn bateryjny (zabudowa kontenerowa) 30-40 m?
-7 Stacja fransformatorowo-inwerterowa (zabudowa kontenerowa) 12-17 m?

Fundament 50-102 m?

memm===  Obszarinwestyci 180 m*

Mapa zasadnicza

Skala 1:500

Wojewbdztwo: Wojewddztwo wielkopolskie

Powiat: Powiat poznariski

Jednostka ewid.: 302116_5 - Swarzedz - obszar wiejski
Obreb: 0006 - Jasin
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Jasin, 28.11.2025 .

OSWIADCZENIE

Dziatajgc jako wtasciciel nieruchomosci gruntowej dz. nr. 303/57 oraz wystepujacej na niej
infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, wodociag) w zwigzku z postanowieniami decyzji o
warunkach zabudowy nr 53/2025 z dnia 09.06.2025r. wydanej przez Burmistrza Miasta i Gminy
Swarzedz, cz. | ust. 2 pkt 2.9 lit a), oswiadczam, ze zapoznatem si¢ z projektowanymi rozwigzaniami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego pn. "Budowa magazynu energii w zabudowie kontenerowej
sktadajacej sie ze stacji transformatorowo-inwerterowej oraz magazynu bateryjnego wraz z budowg
ptyty fundamentowej oraz infrastrukturg techniczng towarzyszaca w m. Jasin, gm. Swarzedz"
zlokalizowanego na dziatce 3Q3/57 i uzgadniam lokalizacje projektowanego obiektu oraz nie wnosze
zastrzezen do lokalizacji inwestycji, zgodnie z przedstawionymi rozwigzaniami projektowymi.
Potwierdzam, ze wszelkie kolizje z wyzej wymieniong infrastrukturg techniczng zostaty uzgodnione i
zaakceptowane. Kolidujaca infrastrukture nalezy zabezpieczy¢ lub przebudowaé w sposob
umozliwiajgcy jej funkcjonowanie. Usunigcie kolizji winno nastapi¢ przed rozpoczeciem prac

zwigzanych z realizacjq zamierzenia budowlanego.

Agnieszka Hip$
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