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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY
ZDROWIA NA PLACU BUDOWY

Nazwa zamierzenia | Budowa magazynu energii w zabudowie kontenerowej skladajacej sie¢ ze stacji

budowlanego: transformatorowo-inwerterowej oraz magazynu bateryjnego wraz z budowg plyty
fundamentowej oraz infrastrukturg techniczng towarzyszaca w m. Jasin, gm.
Swarzedz
Obiekt: Magazyn energii: VIII

Adres obiektu Dzialka nr 307/19 obreb 0006 Jasin,
budowlanego Gmina Swarzedz, Powiat poznanski

Identyfikator dziatki | 302116_5.0006.307/19

ewidencyjnej:
Inwestor: CLIP Logistyka Sp. z o.o0.
Jasin, ul. Rabowicka 65, 62-020 Swarzedz
Pelniona funkcja | Imi¢ i nazwisko, specjalno$¢ i numer | Data Podpis:
projektowa: uprawnien budowlanych: opracowania:
Projektant mgr inz. Przemyslaw Konieczka
Uprawnienia budowlane w specjalnosci Instalacyjnej
Spec. uprawnien w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i 27.11.2025 1.
numer uprawniefi elektroenergetycznych
nr upr. WKP/0387/POOE/13




Zakres i kolejnos¢ wykonywanych robot.
Przedmiotem opracowania jest projekt budowy elektroenergetycznego magazynu energii o
mocy do 2 MW i pojemnosci do 5,15 MWh w zabudowie kontenerowej, sktadajacego sie ze
stacji transformatorowo-inwerterowej oraz magazynu bateryjnego wraz z budowa ptyty
fundamentowe; i infrastruktura techniczna. Magazyn energii bedzie zlokalizowany na dziatce o
nr ewid. 307/19 w miejscowos$ci Jasin, gmina Swarzedz, Wojewodztwo wielkopolskie.
Rodzaj prowadzonych robdt:

o roboty przygotowawcze,
zagospodarowanie placu budowy,
roboty ziemne,
budowa ptyty fundamentowej,
montaz kontenerowego magazynu energii ze stacjq transformatorowo-inwerterowa,
uktadanie okablowania,
roboty porzadkowe.

O O O O O O

Wykaz istniejacych obiektow budowlanych.
Przedmiotowa inwestycja bedzie zlokalizowana na terenie przemystowym (hale magazynowe).

Elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

W obrebie planowanej inwestycji nie istniejg elementy zagospodarowania terenu mogace
stwarzac zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji rob6t budowlanych
okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce ich wystapienia.

- upadek z wysokosci — zagrozenie obejmuje wszystkich pracujacych przy montazu konstrukcji i
wykonczenia obiektdw, w trakcie catego okresu prowadzenia robo6t budowlano-montazowych

- niebezpieczenstwo wpadnigcia do wykopu podczas uktadania instalacji podziemnych

- drobne urazy spowodowane uzywanymi narzedziami

- mozliwo$¢ porazenia przy uzytkowaniu r6znego rodzaju urzadzen i narzedzi zasilanych pradem
elektrycznym. Miejsce wystapienia zagrozenia: miejsce prowadzenia prac z uzyciem narzedzi
zasilanych pradem elektrycznym

- urazy podczas transportu i roztadunku na placu budowy materiatow zaréwno przez dzwigi jak i
samochody samowytadowcze. Miejsce wystepowania zagrozenia: drogi transportowe, place
sktadowe, strefa zasiegu pracy dzwigow i roztadunku bezposrednio na miejscu montazu -
wbudowania

Informacja o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia rob6t budowlanych

Miejsce wykonywania prac nalezy zabezpieczy¢ poprzez oznakowanie i ogrodzenie na czas
prowadzenia robo6t budowlanych. Nalezy zapewni¢ brak dostepu oséb nieupowaznionych na
teren budowy.

Instruktaz pracownikéw przed przystapieniem do realizacji robot szczegélnie
niebezpiecznych.
Szkolenia w dziedzinie BHP dla pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach robotniczych
przeprowadza si¢ jako:
- szkolenia wstepne
- szkolenia okresowe



Szkolenie wstepne ogdline (,Instruktarz ogélny”) przechodzg wszyscy nowo zatrudnieni pracownicy
przed dopuszczeniem do wykonywania pracy. Obejmuje ono zapoznanie pracownikow z
podstawowymi przepisami BHP zawartymi w Kodeksie Pracy, regulaminie pracy, zasadami BHP
obowigzujacy w danym zaktadzie pracy oraz zasadami udzielania pierwszej pomocy.

Szkolenie wstepne na stanowisku pracy (,Instruktarz stanowiskowy) przeprowadza sie w celu
zapoznania pracownikdw z zagrozeniami wystepujacymi na okreSlonym stanowisku pracy,
sposobami ochrony przed zagrozeniami oraz metodami bezpiecznego wykonywania pracy na tym
stanowisku.

Szkolenie okresowe w zakresie BHP powinno by¢ przeprowadzane w formie instruktazu nie
rzadziej niz raz na 3 lata, a na stanowiskach pracy, na ktorych wystepuja szczegolne zagrozenia
dla zdrowia lub Zycia oraz zagrozenia wypadkowe — nie rzadziej niz raz w roku.

Na placu budowy powinny by¢ udostepnione pracownikom do statego korzystania aktualne
instrukcje bezpieczenstwa i higieny pracy dotyczace:

- wykonywania prac zwigzanych z zagrozeniami wypadkowymi lub zagrozeniami zdrowia
pracownikow

- obstugi maszyn i innych urzadzen technicznych

- postepowania z materiatami szkodliwymi dla zdrowa

- udzielania pierwszej pomocy

Bezposredni nadzér nad bezpieczenstwem i higieng pracy na stanowiskach pracy sprawuje
kierownik budowy.

Przechowywanie i przemieszczanie materiatow, wyrobow, substancji oraz preparatow
niebezpiecznych na terenie budowy

Na budowie, na ktdrej opracowany jest plan BIOZ nie bedg przechowywane i przemieszczane
materiaty, wyroby, substancje oraz preparaty niebezpieczne. W przypadku konieczno$ci
sktadowania niebezpiecznych materiatow nalezy przestrzega¢ Regulaminu Ochrony ppoz.

Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania robét budowlanych w strefach
szczegoblnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych
bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek pozaru,
awarii i innych zagrozen

Bezposredni nadzor nad bezpieczeristwem i higieng pracy na stanowiskach pracy sprawujg
odpowiednio kierownik budowy (kierownik robét) oraz mistrz budowlany, stosownie do zakresu
obowigzkdw.

Przyczyny organizacyjne powstawania wypadkow przy pracy:

- niewtasciwa ogdlna organizacja pracy

- nieprawidtowy podziat pracy lub rozplanowanie zadan

- niewtasciwe polecenia przetozonych

- brak nadzoru

- brak instrukcji postugiwania sie czynnikiem materialnym

- tolerowanie przez nadzor odstepstw od zasad bezpieczenstwa pracy

- brak lub niewtasciwe przeszkolenie w zakresie bezpieczenstwa pracy i ergonomii

- dopuszczenie do pracy cztowieka z przeciwwskazaniami lub bez badan lekarskich

- niewtasciwa organizacja stanowiska pracy

- niewtasciwe usytuowanie urzadzen na stanowiskach pracy

- nieodpowiednie przejécia i dojcia

- brak srodkéw ochrony indywidualnej lub niewfasciwy ich dobor



Przyczyny techniczne powstania wypadkow przy pracy:

- niewtasciwy stan czynnika materialnego

- wady konstrukcyjne czynnika materialnego bedace zrodtem zagrozenia
- niewtasciwa statecznos¢ czynnika materialnego

- brak lub niewtadciwe urzadzenia zabezpieczajace

- brak srodkow ochrony zbiorowej lub niewtasciwy ich dobér

- brak lub niewtasciwa sygnalizacja zagrozen

- niedostosowanie czynnika materialnego do transportu, konserwacji lub napraw
- niewtasciwe wykonanie czynnika materialnego

- zastosowanie materiatéw zastepczych

- niedotrzymanie wymaganych parametréw technicznych

- wady materiatowe czynnika materialnego

- ukryte wady materiatowe czynnika materialnego

- niewtasciwa eksploatacja czynnika materialnego

- nadmierna eksploatacja czynnika materialnego

- niedostateczna konserwacja czynnika materialnego

- niewtasciwe naprawy i remonty czynnika materialnego

Osoba kierujgca pracownikami jest zobowigzana:

- organizowac stanowiska pracy zgodnie z przepisami i zasadami bezpieczenstwa i higieny pracy
- dbac o sprawno$¢ srodkow ochrony indywidualnej oraz ich stosowania zgodnie z przeznaczeniem
- organizowac, przygotowywac i prowadzi¢ prace, uwzgledniajac zabezpieczenie pracownikow
przed wypadkami przy pracy, chorobami zawodowymi i innymi chorobami zwigzanymi z warunkami
srodowiska pracy

- dbac o bezpieczny i higieniczny stan pomieszczen pracy i wyposazenia technicznego, a takze o
sprawnos¢ $rodkdw ochrony zbiorowej i ich stosowania zgodnie z przeznaczeniem

Na podstawie:

- oceny ryzyka zawodowego wystepujacego przy wykonywaniu robdt na danym stanowisku pracy,
- wykazu prac szczegoinie niebezpiecznych,

- okreslenia podstawowych wymagarn bhp przy wykonywaniu prac szczegdlnie niebezpiecznych

- wykazu prac wykonywanych przez co najmniej dwie osoby

- wykazu prac wymagajacych szczegdlnej sprawnosci psychofizycznej

Kierownik budowy powinien podjaé stosowne $rodki profilaktyczne majace na celu:

- zapewni¢ organizacje pracy i stanowisk pracy w sposéb zabezpieczajacy pracownikdw przed
zagrozeniami wypadkowymi oraz oddziatywaniem czynnikow szkodliwych i ucigzliwych

- zapewni¢ likwidacje zagrozen dla zdrowia i zycia pracownikéw gtownie przez stosowanie
technologii, materiatow i substancji nie powodujacych takich zagrozen

W razie stwierdzenia bezpo$redniego zagrozenia dla Zzycia lub zdrowia pracownikéw osoba
kierujgca pracownikami zobowigzana jest do niezwtocznego wstrzymania prac i podjecia dziatan
w celu usuniecia tego zagrozenia.

Pracownicy zatrudnieni na budowie powinni by¢ wyposazeni w $rodki ochrony indywidualnej oraz
odziez i obuwie robocze, zgodnie z tabelg norm przydziatu Srodkéw ochrony indywidualnej oraz
odziezy i obuwia roboczego opracowang przez pracodawce.
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Srodki ochrony indywidualnej w zakresie ochrony zdrowia i bezpieczenstwa uzytkownikéw tych
srodkéw powinny zapewnia¢ wystarczajacq ochrone przed wystepujacymi zagrozeniami (np.
upadek z wysokosci, uszkodzenia gtowy, twarzy, wzroku, stuchu).

Kierownik budowy zobowigzany jest informowac pracownikdw o sposobach postugiwania sie tymi
Srodkami.

Wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw niezbednych
dla prawidtowej eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych

Miejscem przechowywania dokumentacji budowy i innych w/w dokumentéw bedzie biuro budowy
na terenie placu budowy. Dokumenty bedg pod kontrolg Kierownika Budowy.

Punkt pierwszej pomocy przedlekarskiej
Punkt pierwszej pomocy przedlekarskiej znajduje sie w biurze kierownika budowy.

Telefony alarmowe

POGOTOWIE RATUNKOWE Tel. 999
STRAZ POZARNA Tel. 998
POLICJA Tel. 997

Wypadek przy pracy musi by¢ natychmiast zgtoszony kierownikowi budowy, a pod jego
nieobecnos¢é — koordynatorowi ds. bhp z jednoczesnym wstrzymaniem robot w miejscu
wypadku. Dalsze postepowanie - zgodnie z instrukcja postepowania.
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Swarzedz, 09.06.2025 r.
Burmistrz
Miasta i Gminy Swarz¢dz
Nr sprawy: WAU.6730.90.2025-4

Za dowodem dorgczenia EITP Lo ismuld
Przy odpowiedzi prosz¢ powolaé sie gistyka Sp. z 0-0-}

1na nasz numer sprawy

1306, 2055
DECYZJA Nr 50/2025 3 (/1 6' §
o warunkach zabudowy S

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zZmianami),
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15.07.2024 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116) oraz art. 104
ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U.
22024 1. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku z dnia z dnia 23.04.2025 r.
CLIP Logistyka Sp. z 0.0
62-020 Jasin, ul. Rabowicka 65

W sprawie ustalenia warunk6w zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie magazynu energii
w zabudowie kontenerowej sktadajacej si¢ ze stacji transformatorowo-inwerterowe;, magazynu
bateryjnego wraz z budowa plyty fundamentowej i infrastruktury technicznej towarzyszacej
zlokalizowanej na terenie czgéci dziatki (pow. 180 m?) nr geod. 307/19 polozonej w miejscowosci
Jasin ul. Rabowicka, )

ustalam
nastgpujgce warunki zabudowy dla inwestycji objetej wnioskiem.

I.  Warunki w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Ustalone po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
na obszarze wyznaczonym wokol terenu, oznaczonym na zatgczniku graficznym symbolami
A-D, ktoérego dotyczy wniosek.

1. Rodzaj inwestycji: budowa magazynu energii w zabudowie kontenerowej skladajacej si¢ ze
stacji transformatorowo-inwerterowej, magazynu bateryjnego wraz z budowa plyty
fundamentowej i infrastruktury technicznej towarzyszace;.

2. Wymagania dotyczace nowej zabudowy:
2.1.  Funkcja: urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2.2. Linia zabudowy (zgodnie z zalacznikiem graficznym):
a) nie ustala sig,

b) odleglosci od granic terenu objetego wnioskiem, zgodnie z przepisami
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r. poz. 1225 ze zmianami).

2.3. Nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1 - 1.
2.4. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1.
2.5. Udzial powierzchni zabudowy:

a) stacja transformatorowo-inwerterowa: powierzchnia zabudowy maksymalnie 20 m?,
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2.6.

2.7.
2.8.

2.9.

b) magazyn bateryjny: powierzchnia zabudowy maksymalnie 44 m?,
¢) plyta fundamentowa: powierzchnia zabudowy maksymalnie 126 m?,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig.

Parametry zabudowy (maksymalne wymiary):

a) stacja transformatorowo-inwerterowa: 4 x 5 m,

b) magazyn bateryjny: 4 x 11 m,

c) plyta fundamentowa: 7 x 18 m.

Wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 m.

Geometria dachu:

a) dach o kacie nachylenia potaci dachowych: plaski,

b) ukltad potaci dachowych: dowolny,

¢) kierunek gléwnej kalenicy: dowolny.

Inne:

a) wszelkie kolizje z infrastrukturg techniczng, znajdujaca si¢ w obrgbie terenu
inwestycji, nalezy uzgodni¢ z wlascicielem infrastruktury,

b) jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepujg urzadzenia melioracyjne
lokalizacje zabudowy nalezy uzgodni¢ z gestorem urzadzen przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

Skiadajac wniosek o pozwolenie na budowe¢ z zastrzezeniem art. 29 ustawy z dnia
07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418):

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

Obiekty nalezy zlokalizowa¢ i zaprojektowaé zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225 ze zmianami).

Projekt budowlany powinien spelnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia
07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1679 ze zmianami) w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu
budowlanego.

Whniosek o wydanie pozwolenia na budowe sktada si¢ na formularzu w Starostwie
Powiatowym w Poznaniu ul. Jackowskiego 18. Zalaczniki, ktére nalezy ztozy¢ wraz
z wnioskiem zostaly wymienione w art. 33 ust. 2 oraz 3 ustawy z dnia 07.07.1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418).

Niezbedne elementy sieciowe nalezy uzgodni¢ na naradzie koordynacyjnej dotyczacej
usytuowania sieci uzbrojenia terenu organizowanej przez Starost¢ Poznanskiego.

Przed wystgpieniem o wydanie pozwolenia na budowe nalezy, zgodnie z art. 32 ust. 4
pkt 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r.
poz. 418) posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Warunki w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesne;j.

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
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srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisko i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zmianami).

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Obstuga komunikacyjna: poprzez droge wewnetrzng (dzialke nr geod. 307/17, 307/26,
307/14) do drogi - dziatki nr geod 307/4 ul. Rabowickie;j.

Zasilanie w energi¢ elektryczng: zgodnie z zapewnieniem Glosbe Sp. z o0.0. z dnia
17.04.2025 r. znak: ZD/EE/004/2025.

Zasilanie w wodg: nie dotyczy.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:- nie dotyczy.

Zasilanie w gaz: nie dotyczy.

Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych na wlasny teren nieutwardzony.

6.1. Zgodnie z art. 234 pkt 1 ustawa z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 1087 ze zmianami)
»Wlasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:
1) zmienia¢ kierunku i nat¢zenia odpltywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wéd
opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu wod ze zrédet - ze szkoda dla
gruntow sasiednich,
2) odprowadza¢ wod oraz wprowadza¢ $ciekow na grunty sasiednie”.

Ogrzewanie: nie dotyczy.
Wymagania dotyczace ochrony interesu publicznego i 0s6b trzecich.

Projektowane obiekty budowlane winny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane z 07.07.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2025 1. poz. 418).

Zgodnie z art. 63 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27.03.2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami):

2.1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé
wigcej niz jednemu wnioskodawcy.

2.2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien oséb trzecich nie jest rOwnoznaczna z prawem zabudowy.

2.3.  Wnioskodawcom, ktérzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym
na cele budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposob nie ogranicza korzystania
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz nie powoduje zmiany warto$ci nieruchomosci.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE

Stan faktyczny

W dniu 23.04.2025 r. zostal zlozony wniosek w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie magazynu energii w zabudowie kontenerowej skladajacej si¢ ze
stacji transformatorowo-inwerterowej, magazynu bateryjnego wraz z budowg plyty fundamentowe;j
i infrastruktury technicznej towarzyszacej zlokalizowanej na terenie czesci dziatki (pow. 180 m?)
nr geod. 307/19 polozonej w miejscowosci Jasin ul. Rabowicka.

W dniu 14.05.2025 r. pismem znak WAU.6730.90.2025-1 zawiadomiono strony o wszczeciu
postepowania, zgodnie z art. 28, art. 61 § 1 1 § 4 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572).

W dniu 15.05.2025 r. sporzadzono analize funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
przygotowano projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Integralng czescig projektu decyzji
stanowi zalgcznik graficzny w skali 1:500.

W dniu 21.05.2025 r. zgodnie z art. 10 Kpa zawiadomiono ponownie strony postepowania
o mozliwosci zapoznania si¢ z caloscig akt zebranych w przedmiotowej sprawie oraz wniesienia
ewentualnych uwag.

W dniu 04.06.2025 r. do tut. Urzedu wplyneto pismo wnioskodawcy z prosbg o wykreslenie
zapisow tj. pkt 2.9. i pkt 2.10. Po przeanalizowaniu akt sprawy w tym analizy urbanistycznej zapisy
pkt 2.9. 1 pkt 2.10. zostaly usuni¢te zgodnie z wnioskiem. Pozostate ustalenia pozostajg bez zmian.

Stan prawny

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej (art. 10 Kpa) wszystkie strony zostaly

zawiadomione o0 wszczeciu postgpowania administracyjnego W niniejszej sprawie oraz

o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzysta¢ bez ograniczen. Wnioskowana

inwestycja znajduje si¢ na terenie nie objetym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego. Dzialka stanowigca teren inwestycji nie zostala ujgta w programie rolnym
sporzadzonym do planu miejscowego. Wobec powyzszego postepowanie o wydanie niniejszej
decyzji bylo prowadzone zgodnie z wymogami ustawy cytowanej na wstepie, jak dla terenu, dla
ktérego brak jest planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktorej nie ma
obowigzku sporzadzania takiego planu. W toku postgpowania w celu ustalenia wymagan dla nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu wyznaczono wokoél dzialki budowlanej, ktorej dotyczy
wniosek, obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu do dolgczong do wniosku mape

zasadniczg. Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

decyzja o warunkach zabudowy moze zosta¢ wydana pod warunkiem spelnienia wszystkich
wymogow tego przepisu. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie

w przypadku tgcznego spelnienia nastepujacych warunkéw:

1. Co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposOb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

2. Teren ma dostep do drogi publiczne;.

3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego.

4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planow,
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ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.
5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
6. Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24.07.2015 r. o przygotowaniu
1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 555 i 834), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53
ust. Se pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Odnoszac si¢ po kolei do warunkéw wymagan stawianych w art. 61 ust. 1 cytowanej ustawy organ I
instancji wyjasnia, iz:

Ad.1. Zgodnie w ww. ustawg warunek pkt 1 mozna uzna¢ za spetniony tylko w przypadku, gdy co
najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie wyzej
wymienionym. Mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy jest uzalezniona od tacznego
speinienia wszystkich warunkow art. 61 ust. 1-6 ww. ustawy. Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zmianami) wokét terenu objetego wnioskiem wyznacza si¢ obszar analizowany,
w ktorym przeprowadza si¢ analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Analiz¢ wykonuje si¢ w oparciu o dotgczong do wniosku mape zasadnicza oraz wizje w terenie.
W niniejszej sprawie inwestor dostarczyt mape w skali 1:500 potwierdzong czerwonymi
pieczgciami o jej zgodnosci z oryginalem przyjetym do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, a takze dodatkowa kopi¢ mapy z wrysowanym planowanym sposobem
zagospodarowania dzialki. Po przeprowadzeniu analizy urbanistycznej ustalono, iz inwestor
przewiduje realizacj¢ inwestycji polegajacej na budowie magazynu energii w zabudowie
kontenerowej skladajacej si¢ ze stacji transformatorowo-inwerterowej, magazynu bateryjnego wraz
z budowa plyty fundamentowej i infrastruktury technicznej towarzyszacej zlokalizowanej na terenie
czesei dziatki (pow. 180 m?) nr geod. 307/19 polozonej w miejscowosci Jasin ul. Rabowicka.
Stwierdzono, ze planowana inwestycja bedzie stanowita kontynuacje formy zabudowy na dziatkach
sgsiednich.

Ad.2. Teren inwestycji ma dostep do drogi: poprzez droge wewnetrzng (dziatke nr geod. 307/17,
307/26, 307/14) do drogi - dzialki nr geod 307/4 ul. Rabowickie;.

Ad.3. Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Do
wniosku dolaczono opinie wydane przez gestoréw sieci.

Ad.4. Teren objety wnioskiem zgodnie z wypisami z rejestru gruntOw stanowig tereny przemystowe
oznaczone jako Ba.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzono, ze teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Ad.5. Decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

Ad.6. Nie dotyczy.

Majac powyzsze na uwadze stwierdza sig, ze jest mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
poniewaz zostat spetniony postulat facznego spetnienia wszystkich warunkéw art. 61 ust. 1-6 ww.
ustawy o pzp. Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osob¢ wpisang na liste izby samorzadu



zawodowego architektow.

W toku prowadzonego postepowania powiadomione strony wniosty uwagi odnosnie planowane;j
inwestycji.

Projekt zostat pozytywnie zaopiniowany przez organy uzgadniajace.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, w terminie 14
dni od daty jej dorgczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu, ktéry wydat niniejszg decyzje.

Z dniem dorg¢czenia tut. organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Warunkiem rozpoczgcia inwestycji jest spelnienie wymagan okreslonych w w/w ustawie Prawo
budowlane i wydanych do niej przepisach szczeg6lnych.

Uwaga

Do wykonania rob6t mozna przystapi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowg z zastrzezeniem art. 29
ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418) od
Starosty Poznanskiego, ul. Jackowskiego 18.
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Zataczniki:

1. Egz. mapy zasadnicze;.

2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)  cze$cé tekstowa,
b)  czgs¢ graficzna.

( Otrzymuje:
— Wnioskodawca (z zatacznikiem).

2. Strony wg rozdzielnika w aktach sprawy (wraz z egz. mapy zasadniczej).
3. aa

Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w Urzgdzie Miasta i Gminy w Swarz¢dzu miesci si¢ na stronie
https://bip.swarzedz.pl/rodo
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Swarzedz, dnia 12 maja 2025 .
Nr sprawy: WAU.6730.90.2025
WAY. 63D, 8o, ot

ANALIZA 03 -06- 2023

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW,
O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 1-6 USTAWY O PLANOWANIU PRZESTRZENNYM
wykonana na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024r., poz. 1116).

Inwestycja:

Budowa magazynu energii w zabudowie kontenerowej skladajacej si¢ ze stacji transformatorowo — inwerterowe;,
magazynu bateryjnego wraz z budowa ptyty fundamentowe;j i infrastruktury technicznej towarzyszacej zlokalizowanej
na terenie czesci dziatki (pow 180m?) nr geod. 307/19 potozonej w miejscowoéci Jasin ul. Rabowicka.

Wyznaczenie obszaru analizowanego:

W niniejszej sprawie wyznaczono minimalny obszar analizowany w odleglosci 50,0m wokot granic terenu objgtego
whnioskiem. Obszar analizowany przedstawiono na zatgczniku graficznym.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji odstapiono od sporzadzania analizy urbanistyczne;j.

I. ZGODNOSC Z WARUNKAMI ART. 61 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. ,,0 PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM?” (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami):

art. 61 ust. 1 pkt 1 - co najmniej jedna dzialka sasiednia, dost¢pna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w spos6éb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéow
i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoS$ci wykorzystania terenu.

Opis funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

art. 61 ust. 1 pkt 2 - teren ma dostep do drogi publicznej.
Opis dostepu do drogi publicznej: obstuga komunikacyjna poprzez droge wewngtrzng (dziatk¢ nr geod. 307/17,
307/26,307/14) do drogi — dziatki nr geod 307/4.

art. 61 ust. 1 pkt 3 - istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego.

Zasilanie w energie elektryczng — istniejagcym przylaczem z sieci elektroenergetyczne;.

Zasilanie w wode¢ — nie dotyczy

Odprowadzenie §ciekéw sanitarnych — nie dotyczy

Zasilanie w gaz — nie dotyczy.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na wiasny teren nieutwardzony.

Ogrzewanie obiektu — nie dotyczy

art. 61 ust. 1 pkt 4 - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nicrolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandéw, ktére utracity
moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;
Teren objety wnioskiem zgodnie z wypisami z rejestru gruntéw stanowia:

— tereny przemyslowe oznaczone jako Ba.
Majac powyzsze na uwadze stwierdzono, Ze teren objgty wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

art. 61 ust. 1 pkt S - decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi
Zakres zastosowanych przepiséw odrebnych: nie dotyczy.

art. 61 ust. 1 pkt 6 - zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze: w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy; strefy kontrolowanej
wyznaczonej po obu stronach gazociagu, strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu

Nie dotyczy.

Warunki zawarte w art. 61 ust. 1 w/w ustawy zostaty spelnione.




1. USTALENIE WYMAGAN DOTYCZACYCH NOWEJ ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA
PODSTAWIE ROZPORZADZENIA MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII Z DNIA 15 LIPCA 2024
(Dz.U. z 2024 r., poz. 1116).

1. Linia zabudowy (w m od granicy dzialki):
Nie ustala sie. Lokalizacja zgodnie z zatacznikiem graficznym.

2. Maksymalna intensywnos$é zabudowy oraz maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢é zabudowy:
Zgodnie z § 4 ust. 3 dopuszcza si¢ wyznaczenie innej maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej i
minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, co wynika z przeprowadzonej analizy.

e Nadziemna intensywno$¢ zabudowy planowanej inwestycji 0,1-1,0

o  Maksymalna intensywno$¢ zabudowy planowanej inwestycji 1,0

3. Udzial powierzchni zabudowy:
Nie analizuje si¢.
Przyjeto maksymalng powierzchni¢ zabudowy wynoszaca:
- stacja transformatorowo — inwerterowa - 20 m’.
«  magazyn bateryjny- 44 m’.
+  plyta fundamentowa - 126 m®.

4. Szeroko$é elewacji frontowej:
Nie analizuje sie.
Przyjeto maksymalne wymiary:
«  stacja transformatorowo — inwerterowa — 4,0 x 5,0 m
= magazyn bateryjny — 4,0 x 11,0 m
»  plyta fundamentowa ~ 7,0 x 18,0 m

5. Wysokos$¢ zabudowy:
Nie analizuje sie.
Przyjeto maksymalng wysoko$¢:
= stacja transformatorowo — inwerterowa - 4,0 m
- magazyn bateryjny —4,0 m

6. Geometria dachu:
Nie analizuje sig.
Ustalono dach ptaski.

7. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
Nie ustala sie.

8. Minimalna liczba miejsc postojowych
Nie ustala sie.

Uwaga: integralna cze$¢ niniejszej analizy stanowi zatacznik graficzny w skali 1:500.
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Swarzedz, 19.11.2025 r.
Burmistrza
Miasta i Gminy Swarz¢dz
Nr sprawy: WAU.6730.90.2025-5

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 113 § 2 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zmianami), dzialajac na wniosek Inwestora

postanawiam

wyjasni¢ watpliwosci w decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz Nr 50/2025, znak:
WAU.6730.90.2025-4 z dnia 09.06.2025 r. dla inwestycji polegajacej na budowie magazynu energii
w zabudowie kontenerowej sktadajacej si¢ ze stacji transformatorowo-inwerterowej, magazynu
bateryjnego wraz z budowag plyty fundamentowej i infrastruktury technicznej towarzyszacej
zlokalizowanej na terenie czesci dziatki (pow. 180 m?) nr geod. 307/19 polozonej w miejscowosci
Jasin ul. Rabowicka.

Wyjasniajgc nalezato wskazaé, ze planowana inwestycja zgodnie z wydana decyzjg Nr 50/2025
z dnia 09.06.2025 r. polega na budowie jednego magazynu energii w zabudowie kontenerowej
sktadajgcego si¢ z poszezegdlnych czgsei o parametrach podanych w ppkt 2.5.12.6.

UZASADNIENIE

W dniu 18.11.2025 r. wnioskodawca zwrécit si¢ do tut. Urzedu z prosba o wyjasnienie watpliwosci
w tresci decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz Nr 50/2025, znak: WAU.6730.90.2025-4
zdnia 09.06.2025 r. dla inwestycji polegajacej na budowie magazynu energii w zabudowie
kontenerowej skladajacej si¢ ze stacji transformatorowo-inwerterowej, magazynu bateryjnego wraz
z budowg plyty fundamentowe;j i infrastruktury technicznej towarzyszacej zlokalizowanej na terenie
czesei dziatki (pow. 180 m?) nr geod. 307/19 potozonej w miejscowosci Jasin ul. Rabowicka.

Po przeanalizowaniu akt sprawy stwierdzono, zasadno$¢ wyjasnienia zaistniatych watpliwosci.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie
Na niniejsze postanowienie stuzy stronom prawo wniesienia zazalenia do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za moim posrednictwem w terminie 7 dni od daty jej
doreczenia.

i Otrzymuja:

\\l/, Wnioskodawca.
2. ala.
Sprawg prowadzi:

Agnieszka Dopierata
tel. 61 65 12 116

Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w Urzedzie Miasta i Gminy w Swarzedzu miesci si¢ na stronie
http://bip.swarzedz.pl/rodo



Gminna Spétka

Wodno-Melioracyjna Swarzedz
ul. Rynek 1, 62-020 S'varzedz Swarzedz, 14.11.2025r.

NIP 7772275048, REGON 001717688
CLIP Logistyka Sp. z 0.0.

ul. Rabowicka 65
62-020 Jasin

W odpowiedzi na otrzymane pismo, Zarzagd Gminnej Spotki Wodno-Melioracyjnej Swarzedz
informuje, Ze zgodnie z posiadang przez nas dokumentacjg techniczng na dz. nr 307/19 w m. Jasin
moga wystepowac urzadzenia melioracji szczegotowej /sieé drenarska /.

W zwigzku z powyiszym podczas prowadzenia robdt ziemnych nalezy zachowac szczegdlng
ostroznos¢, aby nie doprowadzi¢ do uszkodzenia wspomniane;j sieci.

W przypadku kolizji naprawy muszg zostac¢ wykonane bezzwtocznie, gdyz skutkowac to moze
zalewaniem wspomnianej dziatki, jak i gruntéw sasiednich.

Jako koszty uzgodnien nalezy dokonaé wptaty na konto Spétki kwoty 100,00 zi.
Wptaty dokonujemy zgodnie z zataczonym rachunkiem.
Z powazaniem za Zarzad
Gminna Spélka

‘Zﬁt::;;bi% nie iarzqdu

enrad Dembifieki
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